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Objectifs de l’observatoire des 

copropriétés

 Repérage et suivi des signes de fragilité et des dynamiques d’environ 40 % du parc de 

logements en copropriété afin d’apporter une aide à la définition d’une politique 

publique locale le plus en amont possible, en articulation avec le POPAC

 Veille renforcée dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville (NPNRU) dans un 

souci d’évaluation des dispositifs à l’œuvre

 Définition de modalités d’actions et préconisation de stratégies d’intervention dans les 

copropriétés identifiées les plus en difficulté
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Constitution de la base de données 

des copropriétés analysées

 Base constituée à partir des données issues du Registre National des Copropriétés (RNC)

 Exploitation des fichiers fonciers (FF)

 Exploitation des données sur les transactions immobilières (DV3F)

 Exploitation des données issues de la Taxe d’Habitation (TH)

 Données issues des relevés « terrain » (environnement urbain et état du bâti)
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 Plusieurs copropriétés enregistrées au 

RNC peuvent correspondre à une seule 

copropriété sur les fichiers fonciers (ou 

inversement)

 Le nombre de logements issus des bases 

(RNC et FF ) n’est parfois pas identique ce 

qui nécessite une vérification et un 

arbitrage pour les calculs qui en résultent

Les limites
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Création de 5 indicateurs afin de 

classer les copropriétés observées

 1. Environnement urbain : note à partir de l’attractivité de la commune ou du quartier… (10%)

 2. Etat apparent du bâti : note terrain sur la qualité et le niveau d’entretien du bâti…(15%)

 3. Occupation sociale : indicateur calculé à partir du taux de ménages exonérés ou exemptés 
de taxe d’habitation du fait de leur revenus et de la composition du ménage (25%)

 4. Marché immobilier : positionnement à partir du prix moyen des mutations recensées sur 4 ans 

comparé à la moyenne de la commune sur la même période (25%)

 5. Situation financière : indicateur calculé à partir du taux d’impayés qui caractérise le mieux la 
santé financière de la copropriété (25%)
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Indice de fragilité composite 

résultant des 5 indicateurs
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Indice de fragilité 

composite

En difficulté : De 3,5 à 5

Fragile : De 2,75 à 3,5

Stable : De 2 à 2,75

En bonne santé : < à 2
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Fiche d’une copropriété retenue
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Merci de votre attention

927-28 mai 2021

Agence d’urbanisme, région nîmoise et alésienne
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