
• Grattez votre cadastre il y a de 
la ressource fiscale à 
découvrir * !

* Conditions pour pouvoir jouer et gagner:

Être une collectivité de plus de 18 ans  ☺
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Journal du 29 Mai 2021 Grand jeu 

diapo

Retrouvez notre chaine youtube:

https://www.youtube.com/channel/UCU-hsjieqBK2XT5Aum-aeYw/videos 

Logo 

debut
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Bonjour, c’est l’heure de notre grand jeu:
GRATTEZ VOTRE CADASTRE

• RAPPELS DES ETAPES DU JEU
• Quelles colonnes peuvent être gagnantes?

• La VL valeur locative, base de la fiscalité

• Pourquoi ces colonnes incongrues dans le cadastre?

• Nb baignoires, chauffage oui/non, corr d'ascenseur....

• Combien de mes habitants ont la « peau dure »?

• Combien de mes contribuables habitent des « ruines fiscales »?

• Ces données sont elles à jour?

• qu’elle équité entre les contribuables,

• quelle ressource manquante?

Vidéo

prompteur
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Quelles colonnes du cadastre peuvent être gagnantes? 

Celles servant au calcul de la valeur locative base de la fiscalité, par exemple:

Enregistreme

nt zoom?
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La valeur locative? Pour la fiscalité!

La VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

« Loyer annuel théorique qu’aurait produit l’immeuble s’il était loué dans les conditions normales

d’un marché équilibré et concurrentiel, évalué à partir des caractères physiques des biens. »

Abattement 
50 %

Abattements

divers

Base 
Taxe foncière

Base
Taxe Habitation

Valeur Locative Cadastrale

Taux TF

Taux TH

Produit TF Produit TH

X

X

=

=

Enregistreme

nt zoom
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La valeur locative, son calcul!

Tarif

au m2

(1970)

Surface

pondérée

Valeur

Locative
Tient compte

▪ Surface totale des pièces et annexes 

affectées à l’habitation

▪ Qualité architecturale, qualité de 

construction, distribution, équipements

▪ Surface des dépendances (garages, 

caves, remises …) sommes colonnes

▪ coefficients d’entretien col AL

▪ Coeff Situation générale  col AN

▪ Coeff Situation particulière col AP

▪ Eau courante, col BS

▪ gaz, électricité,  col BU BW 

▪ baignoires, douches, lavabos, col CI CK CM

▪ tout à l’égout, 

▪ Chauffage , col BY 

Enregistreme

nt zoom



8

Importance du chauffage

Présence eau courante, électricité :                                         +   6 m²                    

5 pièces principales chauffées + salle de bains chauffée :   + 12 m² 

1 douche + 1 baignoire + 1 WC + 3 lavabos :      + 21 m²

Enregistreme

nt zoom
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Alors combien de mes habitants ont la « peau dure »?

21% de 

logement 

sans 

chauffage

Potentiel 

70 k€ de 

produit 

supplémentaire

Enregistreme

nt zoom
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Classement catégoriel
Code Définition

1 Grand luxe

2 Luxe

3 Très confortable

4 Confortable

5 Assez confortable

6 Ordinaire

7 Médiocre

8 Très médiocre

Enregistreme

nt zoom



LA MÉTHODOLOGIE ET

PISTES DE TRAVAIL
LA MÉTHODOLOGIE ET

PISTES DE TRAVAIL
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les locaux insalubres, rénovés depuis un certain temps

Des locaux de catégories insalubres (6M, 7 et 8) 

ont fait l’objet d’une réhabilitation 

et doivent être reclassés(*). 88%
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Alors combien de mes contribuables habitent des « ruines fiscales? »
Exemple ville 10 000 hbts

7% de 

logement 

« en ruines »

Potentiel 

100ke à 200 
ke de produit 

supplémentaire
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Les données sont elles à jour? He bien non! 

• Problème d’équité devant l’impôt, une partie de la population 
est surfiscalisée car correctement évaluée.

• Il manque une part non négligeable de ressource à aller 
chercher en fiabilisant la donnée.

• La révision des VL habitat s’annonce pour 2026, corriger vos 
bases avant!
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Alors grattez votre cadastre 

• 1 Vérifier le % de logement sans chauffage  > 5% parc?

• 2 Vérifier le nombre de logement en 6m/7/8 > 4% du parc?

• vous pouvez gagnez un peu, beaucoup, énormément en 
allant fiabiliser la donnée cadastrale MAJIC3.

INCRUSTATIO

N VIDEO 1&2

GIF

GRATTAGE 

COMPULSIF

conclusion
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Finances

Patrimoine

Fiscalité 

locale

ACCOMPAGNER

FORMER
EQUIPER

CONSEIL EN RESSOURCES PUBLIQUES

pantoinedominique@ecofinance.fr


